DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

L4 PLAIME DES PALMIST

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL EN

Affaire 0°27-191218 : Lotissement VIRAPOULLE sis & I'allée DATE DU DIX-NEUF DECEMERE

des Chénes i la Petite Plaine / Réirocession des réseaux et
espaces communs 2 'euro symbaolique au profit de la Commune DEUX MILLE DIX-HUIT

L’an deux mille dix-huit le DIX-NEUF DECEMBRE

NOTA. /. Le Maire certifie que le compte rendu de cette 4 seize heures trente le Conseil Municipal de La
délibération a été affiché a la porte de la Mairie, que la Plaine des Palmistes dfiment convoqué par Monsieur
convocation avait été faite le 12 décembre 2018 et que le nombre le Maire s'est assemblé au lieu habifuel de ses
de membres en exercice étant de 29, le nombre de présent(s) est séances sous la Présidence de Monsieur Daniel
de:17 JEAN-BAPTISTE dit PARNY 1" adjoint .
Absent (s) : 09 PRESENTS : Daniel JEAN-BAPTISTE dit PARNY
1% adjoini - Laurence FELICIDALI 2™ adjointe -
Procuration (s) : 03 Gervile LAN YAN SHUN 3 adjoint - Sylvie DE

AILMEIDA SANTOS 4™ adjointe - Micheline
ALAVIN 5™ adjointe - Yves PLANTE 6™ adjoint -
Emmanuelle GONTHIER 7" adjointe - Jean Benoit
ROBERT 8™ adjoint - Victorin LEGER conseiller
Secrétaire de séance : ALOUETTE Priscilla municipal - André GONTHIER conseiller municipal
- René HOARFAU conseilller municipal - Marie

Lucie VITRY consellére municipale - Jasmine

) . ) . JACQUEMART conseillere municipale - Marie
Ezlg;::;un étant at.temt, te Conseil Municipal a pu valablement Josée DIJOUX comseillere municipale - Priscilla
ALOQUETTE conseillére municipale - Johnny
PAYET conseiller municipal - Sabine IGOUFE

conseillére municipale.

Total des votes : 20.

ABSENT(S) : Marc Luc BOYER Maire - Didier
DEURWEILHER conseiller municipal - GUERIN
Jacques conseiller mumicipal - Lucien BOYER
conseiller municipal - Jean Luc SAINT-LAMBERT
conseiller municipal - Joélle DELATRE couseillére
municipale - Toussaint GRONDIN  conseiller
municipal - & Aliette ROLLAND conseillére
municipale - Mélissa MOGALIA  conseillére

municipale -

PROCURATION{S) : Jean Nosl ROBERT
conseiller municipal a4 Priscila ALOUETTE -
Ghishine DXORO conseillere municipale 2 DE
ALMEIDA SANTOS Sylvie Eric BOYER conseiller
municipal 2 Johnny PAYET -
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Affaire n° 27-191218 :
Lotissement VIRAPOULLE sis 4 ’allée des Chénes 4 la Petite Plaine / Rétrocession des réscaux et
espaces communs 2 I'euro symbolique au profit de la Commune

Dans le cadre de la création de 10 lots & batir sur la parcelle communale référencée AP 333 sous le
permis d’aménager N° 08PA2017, la Commune souhaite acquérir les réseaux et espaces communs du
lotissement appartenant i la société « Austral Avenir », & 'euro symbolique. L'allée des Chénes est
référencée AP 356-359-362 et 364 d'une surface totale d’environ de 827 m2.

Carte des données cadastrales
e _

1 Ugende em

& Concestion / Reslisation : Servica SIG de Ja CIREST 18/1

Une convention de Prise de Possession Anticipée {PPA) a éié signée afin de pouvoir engager les travaug,
a charge pour la Collectivité de procéder ultérieurement  son classement dans le domaine public.

Appelé & en délibérer, le Conseil municipal & L'UNANIMITE DES MEMBRES PRESENTS ET
REPRESENTES :

- PROCEDE & l'acquisition & 'euro symbolique de la voie dénommée « allée des Chénes » et des
réseaux qui 8’y trouvent aux conditions sus mentionnées,

-AUTORISE le Maire ou en son absence, I’Adjoint délégué, a effectuer toutes les démarches y
afférentes.

(Pieces-jointes : copie de la Convention de prise de possession aniicipée en date du 19 septembre 2010-
Carte des données cadastrales - permis d’aménager N°374 406 17 D0001)
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Republlque Frangaise Département de 1a Réunion

PRISE DE POSSESSION ANTICIPEE E

NN A
Y T

ENTRE

La Commune de La Plaine des Palniistes- 230, rue de la République-07431 LA PLAINE DES
" PALMISTES

Représenté aux présentes par son Maire- Marc Luc BOYER

D™une pa,
ET le représentant de PECHE AVENIR, propriéiaire des parcelles AP 359, 354, ET 356

D’autre port,

w-“il“ﬂ‘hlﬂ-d-ﬂhmd"élé-ﬂm

Dans te cadre de la rétrocession de Ia vuir:e « ALLEE DES CHENES »

11 o €46 convenu ce qui suil : ‘
Article 1 : Autorisatlon de prise de possession anticipée

La Commune de ia Plaine des Palmistes est autorisé & compter des présentes & prendre possession par ‘
anticipation des emprises des parcelles référencées AP 339, 354 ET 336, |

Article 2 3 Durée de validité de In convention : .

La présents convenlion est vatable jusqu'a [a régularisation de |*acte auhentique de cession ;

fele 3 ¢ [ndemnitd

Auciine

Fait 4 La Plaine des Palmistes en 2 exemplaires, le 14 S0P, 2019

Signature précédée de la mention manuscrite ‘
LY ot APPROUVE" ‘ |

Les propriétaires
« PECHE AVENIR)
Woha ok

Hétel de ville - 230 rue dél R@p_’ﬂol que - 87431 La Plaine des Palmistes
TéL: 026251 49 10 - Fax : 02 62 51 37 65 - e-mall : matrie@plalne-des-palmistes,fr
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PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA
PLAINE DES PALMISTES

Demande déposée Ie 21/03/2017 et complétée e 08/06/2017

Par : | COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES Surface de plancher existante ; 0 m?
Demeurant & : | 230, RUE DE LA REPUBLIQUE

Surface de plancher: 0m?

97431 PLAINE DES PALMISTES
Sur un terrain sis 4 ; | 27, RUE LOUIS RAPHAEL MAILLOT  Sidossier modificatlt™ - T
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Surface de plancher  m
antérieure :
406 AP 333 ‘
Nature des Travaux : | Création de 10 lots & bitir Surface de plancher  w?

nouvetle :

Le Maire de la Ville de La Plaine des Palmistes,

VU la demande de permis d’aménager présentée le 21/03/2017 et complétée le 08/06/2017 par la commune de La Plaine des
Palinistes, '

VU I'objet de la demande :

. pour la création delO lots 3 bitir,

. sur un terrain situé 27 rue Louis Raphagl Maillot,

. pour urte surface de plancher créée de 0 m?;

VU le Code de 1'Urbanisme, notamment ses acticles L 421-1 et suivanis,

VU le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de la Plaine
des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

VU fe Plan Local d'Urbanisme arrété le 28/03/2012 et approuvé le 29/05/2013 et modifié le 30/06/2016,

VU ie réglement des zones : Ur, AUret N,

VU la consultation de Le Directeur de France Telecom en date du 16/05/2017,

VU la dérogation A I'interdiction générale de défricher édicté par l'article L.,363-2 du Code Forestier accordée
par la Direction de ' Alimentation, de I’ Agriculture et de 12 Fordt en date du 08/12/2016,

Vu l'avis du SIDELEC Réunion en date du 20/06/2017qui indique qu’aucun travaux d'extention électrique ou de
renforcement électrique ne sont nécessaires,

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de Secrvice Départemental d'Incendie de secours de la Réunion en date du
22/06/2017. :

ARRETE

Article 1: Le présent Permis d"Aménager est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particulidres
mentionnées A I"article 2.

Article 2 1 Le respect de I'ensemble des prescriptions de 1'avis favorable du Service Départementale d'Incendie et
de Secours.

Article 3

Les informations conténues dons ce document fort Fobiet § un Ea s, Vaous p bhend cation dea inf mma ives vols eyl ire, Jes fuire rectilice, en
wous adressant au Servics Fancier = Urbnisme,
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-~ divisiam e I6t5 et Pédification des constructions devront seconformer aux régles-définics-par les pitces-qui y annexées —- -
ainst qu'aux régles du PLU susvisé. Le nombre maximums de lots est de 10 numérotés de 14 10
La surface hors ceuvre nette maximale constructible sur I’ensemble du lotissement devra 2tre conforme aux rdgles du PLU
susvisé,
Le nombre maximum de lots dont 1a téalisation est autorisée est de 10.
La surface de plancher hors ceuvre neite maximale dont la construction est autorisée dans Fensemble du lotissement
est de 3947,50 w2,
La répartition de cette surface entre les différents lots devra étre effectuée conformément aux plans.

Article 4
La cession des lots ne peut 8tre effectuée qu'apids I"accomplissement des formalités prévues aux articles R 442-12
et suivants du code de I'urbanisme. .
Ees permis de construire des bitiments & édifier sur les lots pourront @tre déliviés :
-soit & compter de I'achdvement des travaux d’aménagement du lotissement, constaté dans les
conditions prévues aux articles R462-1 3 R462-10 du code de I'urbanisme,
----------------------- ~~goit--dans-hypothtse—od—une—autorisation- de vente- des-lots--par-anticipation-aurait—été— ———. -
ultérieurement déliviée, & compter de la production par le lotisseur, 2 I"appui de chaque demande
de permis de construire attestant 1"achdvement des Equipements desservant e Lit concerné.
Tout acte de vente ou de location est interdit avant l'obtention du cestificat administratif prévu 2 larticle R 315.36 du Code
de I'Urbanisme. Ce certificat administratif doit obligatoirement figurer dans les actes portant mutation ou location. II ze
pourra étre délivré au lotisseur que borsqu'il aura accompli toutes les obligations découlant pour lui du projet approuvé et du
présent arrté,

Article 51

Le projet devra regpecter I"ensemble du réglement du Plan de Prévention des Risques dTnondations et Mouvement de terraln
de la commune de la Plaine des Palmistes approuvé le 05/12/2011 et notamment les prescriptions relatives aux zones zone
B3, R2 et RI ainsi que le chapitre 2, qui précise les recommandations générales qui sont applicables sur I'enseruble du
tesritoire communal quet que soit le classement réglementaire des terraing dans le PP.R.

- L'absence de risque nature! localisé méritera d’8tre vérifice, D’une mani@re générale, les aménagements
ne doivent pas aggraver les risques naturels.existants et leurs effets (y compris durant la phase « chantier
»);

- Les fonds de ravines, les berges et les flancs de ravines sur quelque dizaines de mdtres méritent
notament au droit ¢t abords des ouvrages hydrauliques d"8te dégagés de tous obstacles susceptible de
favoriser les embéctes ;

- les ecaux pluviales doivent étre collectées par des réseavx d’assainissement approprifs (fossés
drainags,...) et évacues vers des exutoires capables de [ea recevoir, On vetllera 4 la surveillance et &
enteetien des ouvrages ;

- Les rejets et les infilirations d’eau de toute origine dans les sols, dolvent 8tee organisés et maitrisés afin
de ne pag aggraver les risques d'instabilité des terrains sournis & des glissements ;

- Les sols particulifrement soumis aux risques d’érosion doivent &tre plantés d’espiees végétales
stabillsatrices et antiérosives

- Le libre écoulement des eaux de pluie et des ¢hamps d'inondation ne doivent pas Blre restreints (clbtures
totalement en dur et remblais significatifs & proserite,...) ;

- Tout projet de construction devra fre évité, voire proscrit, dans les talwegs ou & proximité immédiate
{car lors de fortes précipitations, fes 2ones en creux d’un terratn peuvent se transformer subitement en

- Todiee}lisposition devra &tre prise pour que les structures susceptibles d'dtre exposées aux flots puissent
tésister 4 1"érosion et aux pressions pouvant survenir.

Article 6:

En exécution de L'article R 315.30 du Code de I'Urbanisme, fa présente autorisation deviendra caduque si les travaux ne sont
pas commencés dans un délai de dix-huit mois & compter de Ia date de notification de P'arrété et achevés dans un détal de
trois ans & compter de la méme date,

Article 7 ¢
Si votre projet comporte un volet démolition, en application de I'article R.452-1 du code de l'urbanisme, vous ne
pouvez pas entreprendre les travaux de démolition avant {a fin d*un délai de 13 jours & compter de fa plus tardive des

Hotel de ville — 230, rue de la République — 97431 La Plaine des Palrmistes
Tél: 0262 51 4% 10 - Fax 0262 51 37 65 — e-mail : mairie@plaine-des-palmistes.fr
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deux dates suivantes :
. Soit 1a date & laquelle vous avez recu: notification du présent arrsté

. Soit 1a date de transmission de cet arr&té au préfet.

8i votre projet fait I"objet de prescriptions relatives i Ia Redevance d’Archéologic Préventive, en application de

L'article R.425-31 du code de !'urbanisme, vous ne pouvez entreprendre vos iravaux avant que les prescriptions
d’archéologie préventive ne soient complitement exécutées.

Article 8 + Conformément A I'article R 315.41 du Code de fUrbanisme, le Maire ou ses d&légués pourront, A tout moment,
visiter les lieux et procéder aux vérifications qu'is jugeront utiles, afin de s'assuwer que les travaux en cours d'sxécution ou
exécutés sont conformes au programme présenté ainsi qu'aux prescriptions du présent artéte.

Arficle 9 : La présente approbation n'a pas pour effet de dispenser les intéressés des formalités qui pourratent &tre exigées en
dehors de la législation sur les lotissements et d'obtenir notamment le permis de construire,

La présente approbation ne saurail préjuger des précautions A prendre, par les constructeurs et les architectes, sous leurs
responsabilités personnelles.

L; l;]—alne des Paimistes, -
Le Maire, . .\ _

Arrdté N°: OB PA LAY
Délivréte: [0 ANT 2017

La présente ddelsion est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & Varticle L.2131-2 du code général des
. collectivités territoriales, _
INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Lz (ou les) demandeur peud contester In [égalité de Ia déclsion dans tes deuxmols qui suivent i date de sa notification. A cet effet il peut salsir
{e tribunal administratif territorialeiment compétend d' un recours contenticux.

Durée de validité du permis ¢

Canformément 4 1'article R424-17 ¢ cade de )'usbanisme, | auwtorisation est périmée si Tes travaue ne sent pas entrepris dans le délai de trofs ans 3
compter de sa notiffcation au(x) bénéficiaire(s). [l en est de méme s, passé cc délai, les travaux sent interrompus pendant un délai supérieur A une
année, En ¢as de recours le délai de validité du permis est suspandu jusqu’au pronouce d'une décision jwidictioszelle imévecable,

Lavtorisation peut étre prarogée par pérlodes d'une année si les prescriptions d'orbaaistoe, les serviludes durbanisme de tous ordres et e négime des
taxes et patlicipations n'ort pds évolué. Vous pouvez présenter une demande de proregation ¢n adeessant une demande sur papler libre, accompagnée
de Tautorisation pour faguolle vous demandez [n prorogation, aa moins deax mois avant fexpiration du délat de validitd,

Le {ou les) hénéficlaire du permls peut commencer les teavaux apris aveir :

-+ adressé au maire, en trols exemplaires, une déelaration d*ouverture de chantier {le modéle de décluation CERFA n® 13407 est disponible A la malric
ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute Ia durée du chantier, wn panneaw visible de fa voie publique déorivant le projet. Le modéte de panneau, conforme
aux prescriptions des arlicles A, 424-15 4 A, 424-19, ¢st disponible 4 la makde, sur lc site infemet ubanisme du gouvemnement, aingi que dans In
plupart des magasins do matériaux).

Attention : PPautorlsation n'est déflnitive qu’en Palsence de recours ou de vetratt &

- dans le délai de deus mois A compter de son affichage sur le tevrain, sa tégalité peut Stre contestée par un ters. Dans ce cas, L'auteur du recours est
tenu o' en informer le {ou les) bdnsficiaires du parmis au plus tard quinze joucs aprés k= dépat e ecours,

- daps le défat de trofs mois aprds la date du permis, lautorité compétente peut fe petirer, si elle Festime illégal, Elle est teoue d'en informer
préalablement te {ou les) béndficiaite du pecmis et de lui permettee de répondre i ses observalions.

L’autorfsation est délivede sous réserve du deolt des tlers @ elle 2 pour oljet de vérifier la conformité du projet aux rigles et servipudes
d’urhanisme. Elle n"a pas pour objet de vérifier que le projet respecte Ies antres réglementations et les iégles dedroil privé. Toute personae §"estimant
lésée par In méconnaissance du droit de propriéié ou @ 'autres dispositions de droit privé peut donc faire valolr ses droits en saisissaat las tribunmt
civils, méme sil autorisation respects tes régles d urbanisme.

Les obligations du (o des) bénéficlaive de Pautorisation =
1L doit souscrirs Tassusance dommages-ouvrages prévie par larticle L.242-1 du code des assurances.

Hatel de ville — 230, rue de la République — 97431 LaPlaine des Palmistes
Tél: 0262 51 49 10 — Fax 0262 51 37 65 — e-mail : maite@plaine-des-palmistes.{T
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